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ИЮЛЬ

	ГРАЖДАНСКОЕ ОБЩЕСТВО:
Применение Жилищного кодекса – Постановление Пленума Верховного суда РФ

	1. Жилищный кодекс является основным документом - арбитром, регулирующим несоответствия в многочисленных местных административных актах, законах, указах и постановлениях. По нему россияне, иностранцы, лица без гражданства и юридические лица имеют одинаковые, без ограничений, права. Рассмотрение спора в суде происходит по законам, имеющим место при его возникновении                          (до 01.03.2005г. или после с введением в силу Жилищного кодекса РФ).
2. Членами семьи собственника считаются все, кто с ним живет, - дети, родители, супруг (для признания их «вселенными в жилье» достаточно факта совместного проживания – доказательства общего ведения хозяйства или материального содержания теперь не требуется). Членами семьи могут признаны и близкие, и дальние родственники, а в исключительных случаях – чужие граждане (гражданский супруг и др.)
3. Регистрация по месту жительства или ее отсутствие – является одним из доказательств признания человека членом семьи собственника, которые оценивает суд.

4. Бывшими членами семьи становятся люди только после официального развода – они теряют право пользования жильем (к детям это положение не относится). По решению суда, на определенный срок, бывший член семьи может временно остаться в квартире. Если бывшему идти не куда, нет денег и здоровья то суд, в строго индивидуальном порядке, может обязать собственника найти уходящему жилье.
5. Если гражданин стал собственником после приватизации жилья, то бывшего члена семьи, если он подписывал согласие на приватизацию, выселить не получится (без его подписи собственник не стал бы собственником) – бывший по суду останется там жить. Однако собственник свое жилье может продать или подарить, а также в случае если собственник умрет и новый владелец захочет распорядиться жильем по своему усмотрению – тогда бывший член семьи, оставленный временно должен уйти раньше назначенного судебного срока.

6. Выкуп жилья (земли) у собственника властью должен производится на основании официального уведомления и выкупная цена жилья складывается в этом случае из стоимости дома плюс убытки собственника, плюс упущенная выгода.
Не может быть удовлетворено судом требование органа власти, принявшего решении об изъятии жилья и переселения человека в другое жилье, если собственник возражает. Дать жилье взамен изымаемого можно только при согласии обеих сторон.
7. Если человека, как члена семьи, вселяют в квартиру по договору социального найма, то он получает равные права и обязанности с главным нанимателем. Когда он окажется «бывшим» членом семьи, то он угла не потеряет.

8. По закону, можно выселять, если квартиросъемщик не платит по счетам минимум 6 месяцев. Судом проверяются причины не уплаты и в случае их уважительности (длительная задержка зарплаты или пенсии, тяжелое материальное положение человека или членов его семьи, потеря работы и невозможность найти новую, наличие в семье инвалида или несовершеннолетних детей) согласие на выселение не дается.
9. В случае использования квартиры не по назначению (офис, склад, промышленное производство, питомник, разведение животных и др.) можно выселить просто на улицу. Необходим перевод жилого помещения в нежилое. Исключения – для «тихих» работ: научной, творческой, адвокатской. Условие одно – не нарушать права соседей.

10. Возможно, также выселение по решению суда за систематическое нарушение прав соседей (громко включенный телевизор, магнитофон, игра на музыкальных инструментах, ремонт в ночное время, а также «хулиганские действия в отношении соседей») и «бесхозяйное» отношение к жилью со сроком исправления безобразия – выломанные двери, разбитые окна, выведенная из строя сантехника (если неслучайное деяние)
Материалы в «РГ» у юрисконсульта

	Ответы на актуальные вопросы

	Имею 2-ю группу инвалидности. В отделе социальных услуг предупредили, что поскольку я проживаю в приватизированной квартире, то как инвалид лишаюсь льготы на оплату услуги по содержанию и ремонту жилья. Слышал, что в 2008 году высшая судебная инстанция РФ ввела практику признания права инвалидов на скидку не ниже 50% на оплату и приватизированного жилого помещения. Куда мне обратиться, чтобы произвели доначисления и вернули мое право на 50% оплату за ЖКУ? 
Уполномоченный по правам человека в Нижегородской области Василий Ольнев:

В соответствии со ст.17 Федерального закона от 24.11.1994г. №181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в РФ» инвалидам и семьям, имеющим детей-инвалидов, предоставляется скидка не ниже 50% на оплату жилого помещения (в домах государственного или муниципального жилищного фонда) и оплату коммунальных услуг (независимо от принадлежности жилищного фонда). По оплате жилого помещения (то есть на содержание и ремонт жилья) скидка для данной категории граждан не предоставляется.

Согласно определению Верховного суда РФ от 28.11.2008г. №10-В08-13 само по себе нахождение в собственности гражданина жилого помещения не может оцениваться как отсутствие у него права на льготу вне зависимости от того, в чей собственности находится сам многоквартирный дом (где расположена приватизированная квартира) – в государственной, частной или муниципальной. Вам необходимо вновь обратиться в управляющую компанию с требованием произвести перерасчет, сославшись в нем на указанное постановление. В случае если в перерасчете Вам будет отказано, Вы вправе обратиться в районный суд по месту жительства с исковым заявлением о признании действий управляющей организации незаконными и о том, чтобы обязать ее произвести перерасчет счетов-квитанций в части оплаты за ремонт и содержание жилья с декабря 2008 года.

Почему в г.Н.Новгороде населению не производят перерасчет платы за горячую воду на время планового отключения, ведь фактически услуги не оказываются, при том что в г.Москве такой перерасчет - обычное дело?

Специалист управления общественных связей Администрации Нижнего Новгорода Павел Адронов:

В соответствии с действующим законодательством расчет платы за горячее водоснабжение производится исходя из утвержденных нормативов потребления коммунальных услуг. Расчеты нормативов основываются на годовой продолжительности работы систем централизованного горячего водоснабжения и приняты в размере 350 дней (15 дней отведено на проведение планово-предупредительного ремонта). Иными словами, перерасчет за время планового ремонта (15 дней) изначально учтен и заложен при определении нормативов потребления горячего водоснабжения. Этот вопрос регламентирован постановлениями Правительства РФ от 23.05.2006г. №306 и №307,а также постановлением главы Нижнего Новгорода №2118 от 19.05.2009г. «Об утверждении нормативов горячего водоснабжения»
Вопросы можно задать на профсоюзном сайте http://profkom.gaz.ru, на приеме у юрисконсульта - пр.Ленина 123, к.110 (с 1300 до 1700)
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